GENERALFORSAMLING

Avholdt i Gjovik Olympiske Fjellhall, Gjovik, fredag 29.04.2011 k1 17.00

PROTOKOLL

SAK 1 VALG AV MOTELEDER

Styreleder Ted Skattum valgt til moteleder.
Styremedlem Erik Arne Eriksen ble valgt til meteleder under sak 6, Fusjon med byggpartner
Holding, - der styreleder Ted Skattum har erkleert seg inhabil.

SAK 2 GODKJENNING AY FORTEGNELSE OVER AKSJEEIERE
OG STEMMEBERETTIGEDE

Generalforsamlingen var representert med 89 aksjonerer og fullmakter som representerte til
sammen 1 591 889 aksjer. Dette utgjor 85,9 % av samtlige aksjer.

Selskapets styre mette fulltallig. Selskapets revisor Samarbeidende Revisorer, var representert
ved Geir Petterson og Jens B Ugland. Administrasjonen var representert ved adm dir Reinert
Seljeskog

Generalforsamlingen godkjente alle fullmakier.

SAK 3 VALG AV PROTOKOLLUNDERTEGNERE I TILLEGG TIL
MOTELEDER

Folgende ble valgt til & undertegne protokollen i tillegg til moteleder: Bjorg Hjelmstad og
Per Thorshaug

SAK 4 GODKJENNING AV INNKALLING

Det fremkom ingen innvendinger mot innkallingen til generalforsamlingen
Generalforsamlingen aksepferte af selskapsregnskapet for Tema Eiendom AS ble fremlagt i
motet, Dette hadde ved ef uhell blift uteglemt i uisendelsen,

SAK § GODKJENNING AV ARSBERETNING, ARSREGNSKAP OG
DISPONERING AV OVERSKUDD

Styrets forslag til regnskap, beretning og disponering av overskudd ble gjennomgatt, kommentert og
godkjent. Revisor leste revisorberetningen.

Styrets forslag til disponering av arsoverskudd ble enstemmig godkjent. Det innebaerer
folgende disposisjon av arets overskudd stort kr 28 421 691, - etter skatt:

Overfort fra/avsatt til fond for varderingsforskjeller ..... kr 595 852,-
Avsatt til annen egenkapital ......cocccovecriercnieneninenes ke 12 464 591 .-
Avsatt til utbytte ..oovveeee kr 15361248 .-




SUML e e bbb e kr 28 421 691,-

SAK 6 FUSJON BYGGPARTNER HOLDING AS

Styremedlem Erik Arne Eriksen lede behandlingen av denne saken. Admn dir Reinert Seljeskog
orienterte,

Vedtak {(enstemmig)

Fusjon med Bygepariner Holding AS

Det ble fremlagt en fusjonsplan med vedlegg herunder rapport og redegjorelse om fusjonen
Jor selskapet. Fusjonsplanen er utarbeidet for fusjon mellom Tema Eiendom AS og
Byggpariner Holding AS med forstuevnte selskap som overtakende selskap. Fusjonsplanen
innebarer at Byggpartner Holding AS opploses mot at aksjeeierne i dette selskap mottar
aksjer i Tema Eiendom AS. Aksjoneren Gjovik Eiendom AS moltar frerre aksjer enn de
ovrige aksjoncerene, mot et kontant tilleggsvederlag,

Generalforsamlingen vedtok ensteminig den fremlagte fusjonsplan.

Med grunnlag i den vedtatte fusjonsplanen besluttet generalforsamlingen enstemmig at det
skal gjennomfores en forhayelse av aksjekapitalen | Tema Eiendom AS i forbindelse med
Susjonen, med NOK 1 723 610 fra NOK 21 950 000 il NOK 23 673 610, ved utstedelse av
172 361 nye aksjer pilydende NOK 10 til aksjecierne i Byggpariner Holding AS, og at det i
tillegg uthetales et kontant tilleggsvederlag pd ki 3 345 160 fil aksjeeieren Gjovik Eiendom
AS.

Kapitalforhoyelsen skjer til kurs pid NOK 280 pr aksje, det vil si et totalt aksjeinnskudd pi
NOK 51 606 240, lrvorav NOK 1 723 610 er aksjekapital, NOK 46 537 470 er overkurs og
NOK 3 345 160 er tilleggsvederlug.

Sak 8. Vedtektsendring, § 3
Pi bakgrunn av vedtaket om fusjon og rettet emisjon besluttet generalforsamlingen
enstenunig af § 3 i selskapets vedtekter endres fra;
“Selskapels aksjekapital er kr 21 950 000 fordelt pa 2 195 000 aksjer ¢ kr. 10”
til:
“Selskapets aksjekapital er kr 24 923 610 fordelt pi 2 492 361 aksjer & kr. 10”

SAK 7 RETTET EMISJON

For a styrke selskapets egenkapitalandel og for 4 finansiere videre vekst, samt for & knyite til seg
snskede aksjonarer, godkjenner generalforsamlingen at det gjennomfares en rettet emisjon mot TFR
Invest AS, 2TEX AS, Thorsaug Holding AS, Trinto Gruppen AS og Johs Olsen Eiendom AS hvor
hver tegner seg for 25.000 aksjer hver palydende NOK 10,- til tegningskurs NOK 280,- per aksje.
Total tegningskurs vil utgjere NOK 35.000.000,-.

Fortrinnsretten til eksisterende aksjonarer foreslas fraveket som folge av onske om 4 knytte til seg
nevnte aksjonzrer, samt at en rettet emisjon anses som hensiktsmessig for & fi inn ny egenkapital i
denne storrelsesorden.

Folgende forslag til vedtak overfor generalforsamlingen ble enstemmig vedtatt:

(i)  Selskapets aksjekapital skal forhoyes med inntil NOK 1.250.000,- ved utstedelse av inntil
125.000 nye aksjer, hver med pdlydende verdi NOK 10,-.
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De nye aksjene utstedes til en tegningskurs pd NOK 280,- per aksje.

De nye aksjene kan tegnes av folgende selskaper:

| Orgoar, | Antall
‘ | aksjer
palydende
. NOK 10~ |
TFR Invesr Stavenga 14, 989 265 25,000 280,- 7.000.000,-
AS 2319 Hamar | 326
2TEX AS Aker Allé 19, | 989 106 25.000 280,- 7.000.000,-
2322 Ridabu | 651
Thorsaug Torgny 988 902 25.000 280,- 7.000.000,-
Holding AS Segerstedsgt | 640
41, 2319
Hamar
Trinto Parkvegen 31, | 936 409 25,000 280,- 7.000.000,-
Gruppen AS | 2380 180
Brumunddol
Jolis Olsen Alfarveien 20, | 914 956 25.000 280,- 7.000.000,-
Eiendom AS | 2816 Gjovik 560

Fortrinnsretien til eksisterende aksjoncwerer etter aksjeloven § 10-4 fravikes.
Tegning av de nye aksjene skal skje senest innen 14 dager etfer tidspunktet for
generalforsamlingens beslutning pd scerskilt tegningsdokument,

Innbetaling av tegningsbelopet skal skje senest 31. mai 2011 fil Selskapets bankkonto
61770543559, Selskapet kan disponere tegningsbelopet for kapitalforhoyelsen er registrert i
Foretaksregisteret, jf. aksjeloven § 10-13 (2},

De nye aksjene gir rett til utbytte fra den dato kapitalforhoyelsen registreres i
Foretaksregisterel,

Vedtektenes § 3 endres slik at den gjengir aksjekapitalen og ntall aksjer etter
kapitalforhoyelsen.

SAK 8 GODKJENNING AV ENDRING I SELSKAPETS VEDTEKTER

Vedtak:

Pi bakgrunn av vedtakene om fusjon med Byggpartner Holding AS sak 6 og Rettet emisjon sak
7, fremmes forslag om at § 3 i selskapets vedtekter endres fra:

“Selskapets aksjekapital er kr 21 950 000 fordelt pi 2 195 000 aksjer & kr 10”

til:

“Selskapets aksjekapital er kr 24 923 610 fordelt pi 2 492 361 aksjer d kr 10”

SAK 9 FULLMAKT TIL A ERVERVE EGNE AKSJER, AKSJIELOVEN § 9 -4



Forslag til generalforsamlingen om & gi styret ny fullmakt til & erverve egne aksjer. Gjeldende fullmakt
gielder til 01.06.2011. Formalet med slikt erverv er forst og fremst a sikre aksjer knyttet til
opsjonsprogram for ansatte.

Folgende ble enstemmig vedtatt:

(i) Styret gis i henhold til aksjeloven § 9-4 fullmakt til pa vegne av selskapet a erverve aksjer i
Selskapet ("egne aksjer”) med en samlet palydende verdi pd inntil NOK 2.195.000,-.

(i)  Selskapet kan ikke under noen omstendigheter erverve egne aksjer dersom samlet pdlydende
verdi av beholdningen av egne aksjer etter ervervet ville overstige 10% av selskapets til enlver
tid gjeldende aksjekapital. Denne begrensningen skal ikke gjelde dersom ervervet skjer i
henhold til unniakene som fremgdr av aksjeloven § 9-6 (1).

(iii)  Ved erverv av egne aksjer kan det ikke betales et vederlag pr. aksje som er mindre enn
NOK 250,- eller som overstiger NOK 400,-.

(iv)  Styret fastsetter pd hvitke mdter egne aksjer kan erverves eller avhendes.
(v} Fullmakien gielder frem til ordincer generalforsamling i 2012, dog senest til 1. juni 2012.
(vi}  Tidligere fullmakt til G erverve egne aksjer tilbakekalles.

SAK10: STYREFULLMAKT OM KAPITALFORHOYELSE
(Aksjelovens § 10-14)

Forslag til generalforsamlingen om & gi styret ny fullmakt til & forheye aksjekapitalen ved nytegning
av aksjer. Gjeldende fullmakt gjelder til 01.06.2011.

I trad med selskapets milsetting, vurderer styret fortlopende mulighetene for utvidelse og
videreutvikling av selskapets virksomhet. Av hensyn til tidsaspekiet og behov for fleksibilitet med
hensyn til oppgjersform, er det enskelig at styret, gjennom fullmakt fra generalforsamlingen, gis
mulighet til & styrke egenkapitalen ved emisjon av nye aksjer mot kontantoppgjer, og/etler mot
oppgijer i andre eiendeler enn penger, herunder i forbindelse med fusjon.

Falgende forslag om fullinakt om kapitalforheyelse ble enstemmig vedtatt:

a) Snret gis fullmaki til 4 forhoye aksjekapitalen med inntil NOK 2.000.000 ved utstedelse av
inntil 200.000 nye aksjer pélvdende NOK 10,-. Tegningskurs og andre tegningsvitkér
Jastsettes av siyrel.

b} Fullmakten kan omfatte kapitalforhoyelse mol innskudd i andre eiendeler enn penger.

¢} Aksjoneerenes fortrinnsrett etter aksjeloven § 10-4 kan fiavikes av styvet.

d}  Fulfmakten kan omfatte beslutning om fusjon, jfi aksjeloven § 13-5.

e) Fullmakien gjelder fra registrering i Foretaksregisteret og frem til 01.06.2012.

SAK 11 GODTGJIGRELSE TI1L STYRET OG REVISOR

Felgende endring i styrehonorar ble enstemmig vedtatt:
= Styremedlemmenes honorar ekes fra 75000 til kr 85.000,-

¥ Styreformannshonorar gkes fra 120 000 kr 1490.000,-. Inkludert i
styreleders honorar er jevnlig medvirkning i meter, forhandlinger mv



Revisor godigjeres ihht regning for lovpélagt revisjon som i 2010 var kr 253 000,- ekskl. mva.
Det er i tillegg kostnadsfart honorar til revisor pé kr 158 000,- eks mva for annen bistand.

SAK 12 VALG
Det ble avholdt valg og felgende ble enstemmig valgt:

Styremediemmer ¢

Marit Lien Gjenvalg 2 ar

Jan Willy Hopland Gjenvalg 2 dr

Trond Barth Andersen Gjenvalg 2 dr

Erik Arne Eriksen Ikke pé valg

Ted Skattum Ikke pd valg

Sverre Andresen Tkke pa valg

Styreleder : Ted Skattum Gjenvalg 1 dr

13.  GODKJENNING AV PROTOKOLL

Administrerende direkter leste opp protokollen. Denne ble enstemmig godkjent

Gjovik 29.04.2011
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ORIENTERING OM SELSKAPETS VIRKSOMHET :

Adm. dir Reinert Seljeskog og styreleder Ted Skattum orienterte elter generalforsamlingen om
selskapets virksomhet, planer og de viktigste utfordringer man har i tiden som komner.



